Arsredovisning 1971
fran er bostadsrittstorening




HSB:s Bostadsréttsférening Krénet

FORENINGSSTAMMA

avhdlles onsdagen den 5 april k1 19.00
i B-salen, Forum, Kortedala torg

DAGORDDNING

a) Uppgdrande av forteckning over nidrvarande
medlemmar

b) Val av ordforande att leda stimman
c) Val av justeringsméan

d) Friga om kallelse behdrigen skett

e) Styrelsens redovisningshandlingar

f) Revisorernas beridttelse

g) Faststdllande av balansridkningen

h) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Beslut om fdreningens vinst enligt balans-—
rédkningen

i) Friga om arvoden

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter
1) Val av revisor och suppleant

m) Erforderligt val av fullméktige till HSB
n) Fraga angdende nya stadgar

o) Ovriga anmilda fragor

Efter stédmman bjuder foreningen pd landgéng och &1
eller l&ask samt kaffe.,

Ove Lundgrens kvartett underhd&ller och spelar dans-
musik.

Bland deltagarna gratisutlottas konst.

Anm&lan om deltagande i stémman bor gdras senast
den 29 mars 1972 genom att utlémnat anmdlningskort
ifylles och nedlégges i fortroendemannens brevléda,
Fastlagsgatan 33 %exp), '

HSB:s BOSTADSRATTSFORENING KRONET
Styrelsen



FORVALTNINGSBERATTELSTE
FOR HSB KRONETS BOSTADSRATTSFORENING AR 1971

Styrelse

Foreningens styrelse har under &ret utgjorts av Hans Ericson,
ordfdorande, Stig Johnsson, vice ordfdrande, Lennart Lundberg,
sekreterare, Lennart Johansson och Reinert Nilsson, den se-
nare av HSB i Goteborg utsedd representant. Suppleanter har
varit Sten Losman, Ragnar Avall och Sulo S8derstrom. Losman
har under &ret avflyttat fridn bostadsomridet.

Stig Hammar har fungerat som kommunens rapportor.

~ Avgéende styrelseledambter

Vid Arsstidmman 1972 stdr Hans Ericson och Lennart Lundberg 1
tur att avga.

Revisorer

Revisorer har varit Bengt Johansson, vald av fdreningen,
Pédr-Arne Jigenius, utsedd av kommunen, samt Roy Olsson, for-
ordnad av HSB:s Riksforbunds revisionsbyrd. Suppleanter har
varit Elis Hurtig, vald av foreningen, och S&élve Lofving,

‘utsedd av kommunen,

Siffergranskningen har utforts av Roy Olssons Revisionsbyrd AB.

Fullmaktige

I HSB:s fullmdktige har fdreningen representerats av Hans
Ericson, Lennart Johansson och Lennart Lundberg. Suppleanter
har varit Stig Johnsson, Sten Losman och Sulo Sdderstrém.

- Fortroendeman

Lennart Johansson har under &ret tjénstgjort som fértroendeman.

Fastighetsskotare

Erling Parnebo och Rune Bergstrand har_varit anstdllda hos
foreningen som fastighetsskotare,



Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma htlls den 21.4 i Pritidsgdrden
vid Kortedala torg. Den 16.11 holls extra foreningsstémma
i lokalen p& Fastlagsgatan 45 i anledning av styrelsens
beslut att medge innehavaren av Kronets Livs rdtt att om-
#ndra del av butikens lokal for Bingospel. Styrelsen har
h&llit tio protokollfdrda sammantridden under verksamhets-
dret. :

‘Forvaltning

I stadgarna foreskriven besiktning av foreningens fastig-
heter har &gt rum. Vid drets besiktning &Hgnades speciell
uppmédrksamhet &t underh&ll av finster och trapphus. Behovet
‘av utvindig mdlning av fonstren i lédghusen beddmdes som an-
geldget, men inte vérre &n att det kunde anstéd till varen
1972, Vid samma tidpunkt skulle &ven vissa trapphus ommélas.
Styrelsen har i sammanhanget &dven Overvigt utvindig mé8lning
av fonstren i hoghusen.

" De asfalterade gdrdarna och géngarna har under &rens lopp

- blivit sé& slitna att de behOver ldggas om. Styrelsen, som
‘funnit det nodvindigt att fordela detta arbete péd flera
budgetdr, hade rdknat med att kunna utfdra en forsta etapp
“under 1971. Av olika sk#l har arbetet inte kunnat komma till
‘utforande. Hiarfor berdknade medel har dédrfor fonderats, vil-
"~ ket forklarar arets relativt stora avsattnlng till fonden for
yttre underhall :

PR Block 1 och 2 har 27 meter stupror bytts ut och tvd fasad-
horn p& Block 1 har klédtts in med kopparplédt. Plastbeklédna-
den av taket i parkeringsd#dcket har under &ret fortsatt med
‘ytterligare &tta platser.

Pa& grund av myndlgheternas beslut om nya sikerhetsbestdmmelser
for hissar har foreningen 8lagts att utfora vissa fordndrings-
arbeten. Dessa har slutfdrts under &dret.

Den kontinuerliga Oversynen av tvattstugornas maskinutrust-
ning har resulterat i att en 18 kilos tvéttmaskin och tre
~centrifuger har bytts ut. I Block 1 har en reglercentral for
~ varmeventil ersatts. ' .

' Fgreningen har bekostat den del av det smidesstaket som genom
forsorg av HSB Kortedala satts upp pd vaAr tomtmark utmed
Fastlagsgatan norr om parkeringsdécket.

Tridgdrdsanliggningarna har dven under 1971 skdtts av trad-
gdrdsmistare Erik Berg, Kéllered, men styrelsen har beslutat
att fr o m 1972 overfdra denna uppgift till arbetsschemat
 for féreningens fastighetsskotare.



‘Under mars ménad gjordes inbrott i fem P-automater varvid. -
tillgreppen uppskattades till 50 kronor. Anordningar har
vidtagits for att forsvdra liknande tillgrepp.

Den i foregdende forvaltningsberdttelse bersrda frédgan om
trafikreglering av Midvintersgatan har under &ret resulterat
i att gatan har avstidngts och genomfartstrafik har dédrmed
omdjliggjorts. Den allsidiga utredning for att f4 fram alter-
nativa fdrslag, som styrelsen fdrordat, beddmde myndigheterna
onddig sedan det visat sig att avglvna enkatsvar klart talade
for en avstédngning.

Styrelsen har avgivit yttrande Over en utredning med forslag
om bl a heltidsanstdllning av stdderskor. For foreningens del
kunde styrelsen konstatera att hittillsvarande system funge-
rat bra och att det dd&rfdr inte fanns anledning ati ndrmare
overviga Overgdng till heltidsanstdllning av stdderskor.

En framstdllning frdn Konsultbyrdn Gako AB om att f& Sverta
parkeringsovervakningen inom fdreningens omr&de har styrelsen
inte funnit anledning att bifalla,., Inte heller har styrelsen
under 1971 bedtmt det vara till gagn f6r foreningen med en
anslutning till HSB:s bostadsrédttsforsikring.

Ett foretag har medgivits att for en &rlig kostnad av 1.000
kronor ha basradloantenn uppsatt pé Block 1.

I avsikt att stka &stadkomma battre TV-mottagnlng pédgér vid
verksamhetsdrets utgdng ett forstk i Block 1 med mottagning
pd ny kanal. Om provet, som skall pdgd under tre ménader, ut-
faller positivt kommer en fordndring att overvagas dven for
Ovriga block.

P& grund av en vid blocktraffarna hdsten 1970 vickt friga har
styrelsen avl&tit skrivelse till polismyndigheten med hem-
stdllan om béttre parkeringsovervakning pd Fastlagsgatan. Ett
vid samma t3i11f&lle framfort forslag om spolplats fér bilar
har overvigts inom styrelsen, men av ekonomiska sk&l har det
inte bedomts genomfdrbart. Vid blocktrédffarna foreslogs vidare
att en ficka for korttidsparkering skulle iordningstédllas vid
Pastlagsgatan 33. Inte heller detta firslag har styrelsen
funnit anledning att realisera.

Foreningens maskinpark har under &ret uttkats med enheter for
" sop- och l&vsugning. Traktorn har forsetts med ny borste.

For klockspel i ny forsamlingskyrka vid Runstavsgatan har
Kortedala Kyrkorad beviljats ett anslag pd& 500 kronor. Enligt
styrelsens beslut skall beloppet dock utgd forst sedan det
visat sig att for klockspelet erforderliga medel har kunnat
insamlas.

I avsikt att stimulera ungdomsverksamheten har SSU Kortedala



medgivits att pd samma villkor som Schackklubben disponera
foreningens fritidslokal p& Fastlagsgatan 45. For s k Pippi-
traffar har lokalen pd Fastlagsgatan 19 under vissa tider
varit uppléten till ABF och Unga Ornar.

Lordagen den 9.1‘anordnades traditionell julfest for ett
100-tal barn i &ldern 3-10 &r.

Liksom under tidigare &r har foreningen drivit lekskola p&

omrddet for medlemmarnas barn i &ldern 3-7 &r. Tre grupper

‘'var 1 verksamhet under sé&vidl varen som hdsten med totalt 50
respektive 48 barn. Lekskolan har drivits gemensamt med HSB
Kortedala och antalet barn dédrifrén var sex under v&ren och
14 under hosten. Verksamheten har administrerats av Kerstin
Johansson.

Som foreningens fritidsombud har styrelseledamoten Stig
Johnsson fungerat. Utdver kontaktverksamhet med bildnings-
organisationerna, till vilkas studieverksamhet de vuxns har
hénvisats, har fritidsverksamheten frémst varit avsedd for
barn och ungdom. I slutet av. verksamhetsdret har dock fore-
‘ningens medlemmar inbjudits att delta i en till 1972 forlagd
studiecirkelverksamhet kring deklarationsfrdgor. I sin egen-
skap av fritidsombud har Stig Johnsson under tiden 18-19.4
deltagit i en till Varberg forlagd kurs f0r studieorganisa-
torer.

Av Ovrigt deltagande i extern kursverksamhet kan nimnas att
fortroendeman Liennart Johansson och fastighetsskdtare Rune
Bergstrand den 3-4.4 deltog i en av HSB anordnad kurs i
Stenungsund. Vid en av HSB den 10.3 arrangerad informations-—
konferens angdende nya monsterstadgar deltog ordfdranden och
fortroendemannen, :

Det HSB nédrstéende foretaget Allt f6r Byggnadsfacket har under
histen beretts tillf&dlle att i lokalen p& Fastlagsgatan 19
anordna en utstdllning och forséljning av spisar, kyl- och
frysenheter m m.

Den extra fOreningsstimman

Styrelsen lamnade den 8.9 sitt medgivande till att innehava-
‘ren av bostadsridtten till butikslokalen Kronets Livs skulle
f& gbra viss ombyggnad av butikslokalen for att ddrigenom

mo jliggora automatbingospel pd en del av bostadsridttens yta.
Innehavaren skulle svara for samtliga med ombyggnaden fdrenade
kostnader. Styrelsen fattade sitt beslut efter inglende dis-
kussioner och med framh&llande av att styrelsen beddmde det
angelédget - sdrskilt for dldre medlemmar - att ha en butik
p& omrddet. P& grund av butikens ddliga lonsamhet foreldg
eljest stor risk for att verksamheten lades ned eftersom
styrelsen vid tidigare tillf&llen avslagit framst&dllningar
om sdvdl reducerad hyra som &terkdp till foreningen av
bostadsrédtten.



Sedan ombyggnadsarbetet hade pdbdrjats och avsikten med for—
dndringen blev kidnd p& omradet uppstod visst missndje over
att bingospel skulle komma att infoéras pa Kronet. Missnsjet
markerades genom till styrelsen den 8.11 Sverlimnade skrivel-
ser, vilka hade undertecknats av 204 bostadsrittshavare med
krav om inkallande av en extra foreningsstamma.

Med beaktande av stadgeenlig kallelsetid utlyste styrelsen
en extra foreningsstédmma, vilken holls i fritidslokalen pé
Fastlagsgatan 45 den 16.11. I stdmman deltog 136 personer,
varav 100 bostadsrdttshavare.

Frén styrelsens sida ldmnades en redogdrelse for de bakom-
liggande omstédndigheterna till medgivandet om ombyggnad av
butikslokalen varjédmte betonades, att lokalen var forenad

med bostadsrdtt och att detta innebar begrinsade moéjligheter
for styrelsen att hindra verksamhet som i och for sig holl
slg inom ramen for dndam8let med bostadsriatten. Enligt sty-
relsens uppfattning skulle innehavaren dirfér utan vidare ha
kunnat starta bingospel i hela butikslokalen eftersom bostads-
rétten avsdg "affidrsverksamhet" och spel var att hinféra dit.
P& grund hdrav saknade beslutet om ombyggnad betydelse for
den aktuella frégan. Beslutet hade mojligen medfort att spel-
verksamneten hade begridnsats till enbart en del av lokalen.

Frén medlemmarnas sida trycktes speciellt péd att styrelsen
hade brustit i informationen. Fdreningsstidmman borde pé
styrelsens initiativ ha h&llits fore beslutet om om&ndringen.
Vidare understroks att bostadsomridet tidigare hade framstdtt
- som ett triveelomrdde, men att spelverksamheten snabbt kunde

komme att &ndra omrddets karaktir. Det som framfér allt fram-
stod com allvarligt ansdgs dock vara den lockelse som spel-
verksamheten utgjorde for barn och ungdom.

linder den drygt tvéd timmar linga debatten liémnades synpunkter
p4 fragor som, utéver vad som nédmnts, berdrde eckonomiska
aspekter, parkeringsfrégor, samarbetsavtal, polis- och hilso-
vardsmyndigheternas agerande m m. Utdver styrelsens ledamdter
~deltog ett 15-tal medlemmar i diskussionen. Fdreningsstimman
beslot uppdra &t styrelsen att med anlitande av juridisk
expertis gtra vad som var mojligt for att skyndsamt f& affirs-
innehavarens bostadsrdtt fdrverkad.

I enlighet med foreningsstémmans uppdrag tog styrelsen kontakt
med Oswald Jacobssons Advokatbyrd och overlidmnade dirvid de
handlingar i1 &rendet som fanns i styrelsens dgo. Advokatbyran
har dérefter avgett foljande utlétande, vilket styrelsen be-
domt lédmpligt att inta i sin helhet:

Efter genomgdng av handlingarna i &rendet f&r vi meddela
foljande.

Det av bostadsradttsforeningen ldamnade tillst8ndet svser



ombyggnad av lokalerna for bingoverksamhet. Tillstandet
méste anses ingd i uppldtelseavtalet. Det kan darfsr ej
édterkallas annorledes &n genom uppsdgning av upplételse~
avtalet, om ej hyresgidsten accepterar att tillsténdet
dterkallas,

Sjédlva upplételseavtalet omfattar affdrsverksamhet. I
och med att &ndamélet Hr sépass vidstrickt, torde bingo-
verksamhet utan vidare tdckas. Vi rekommenderar dirfsr
bostadsrédttsforeningen att vid uthyrning fortsidttnings-~
vis - s& som vi rekommenderat andra bostadsrittsfre-
ningar - att nédrmare precisera dndam8let, t ex speceri-
affdrsverksamhet. Okningen av antalet framstédllningar om
dndring av dndamédlet med uthyrningen torde icke bli s&
betungande, att de uppviger fordelarna med precisering
av dndamllet.

Vi vill slutligen n&mna att uppsédgning av upplételse-
kontraktet kan medfdra skadesténdsansvar betriaffande
affédrsinnehavarens ombyggnadskostnader och hans forluster
for av honom ingdngna men ej fullfdljda avtal gentemot
tredje man.

Med hé&nsyn till hdndelseutvecklingen pd det aktuella omradet
~ bingoverksamheten har som bekant lagts ned - anser styrel-
sen det inte nodvindigt att kommentera advokatbyrdns utldtande.

. Som ombud for bostadsridttshavaren har Hyresgéstforeningen i
Védstra Sverige pdtalat att bostadsrdttsforeningen har brustit
i varmeleveransen till lokalen och att detta medfdrt att
bingon har mést upphdra. I den skriftvixling som alltjémt pé-
gdr vid verksamhetsérets slut har styrelsen tillbakavisat
hyresgéstfireningens anm8rkningar.

Légenhetsoverlételser

Under &ret har 51 lédgenhetsdverldtelser skett, varav 13 genom
omflyttningar inom fdreningen.

Avgifter

Arsavgifter och hyror har under 1971 uttagits med totalt
kronor 1.744.235. Hartill kommer avgifter och hyror for bil-
uppstédllninzcplsiser med kronor 128.883%:82.

Trots visentliga kostnadsdkningar - virme, vatten, renhdll-
ning och el har for foreningens del stigit med inemot 70.000
kronor under 1971 - har inga hyreshdjningar skett under &ret.

Ekonomi

Efterfdljande resultat- och balansrdkning ger besked onm



8

- fdreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets utgéng.’
Som framgdr av redovisningen ir den ekonomiska stdllningen

- god. Avsdttningar till fonder har kunnat ske med betryggande -
~belopp till gagn for medlemmarna, »

Defmycket kraftiga avgiftshdjningar som kommunens service

" har belastat foreningen med under 1971 kommer att bli &n mer

kénnbara under 1972, Aven om bokslutet f£6r 1971 kan betecknas
som gott finner styrelsen anledning att i detta sammanhang
framhdlla, att 1972 kommer att bli ett ekonomiskt kirvt &r
som det torde saknas forutsédttningar att klara utan hyres-

ht jning. : ' ‘

~ Féreningens fastigheter #r taxerade till kronor 17.990.000.
Fagtigheterna och inventarierna #r brandfdrsidkrade till kro-
nor 19.221.000. Traktorn &r fdrsékrad i s#rskild ordning.

 .Styrelsen foresldr att drets vinst, kronor 511:45, Gverfires
~till dispositionsfonden. . .



HSB:s Bostadsriattsforening Krinet

Resultatrikning for tiden 1.1 - 31.12.1971

INTAKTER RNLCIAL 1970
Ersavgifter och hyror 1.744.235: == 1.668.119:50
Garagehyror ' T75.222: ~= 67.902¢~-
Parkeringsplatshyror 44.8%39: -~ 39.436:50
Parkeringsautomatavgifter 8.702:82 8.98%:60
Tvdttavgifter -t—- 9.650% ==
Diverse inbetalningar frén 1969 -t—- 6.67%:35
Rdntor 50,2708 == 47.006: ——
Diverse intdkter 9.169:87 4.564:05
Fritidsverksamheten 8.280% ~— 10.950: 35
Kronor 1.940.718:69 Xronor 1.86%.285: 35
KOSTNADER
Rantor 777.787:79 796.278: 11
Kapitalkostnader panncentral 47.161:80 36.925:06
Skatter - 79.156: == 71.960:—-
Avskrivning fastighet=4rets amortering 170.170:08 169.022:04
U skyddsrum 17.580% == 17.140: ~=
" inventarier 12.058:88 2.145: 74
" garagebyggnad 30,0002 =~ 30,0002 -~
Foreningsavgild T35t =m TeT338 =~
Tomtradttsavgédlder 63,1708~ 63,170 =~
Underh&ll och reparationer 116.082:78 133.193: 90
" . av hissar 13,375:51 8.872:98
" - " anteénnanliggning 4,038:52 33328 wm
Forsdkringspremier 8.818: == 8.818: -~
Sociala kostnader 15.186:—= 10.799:--
Loner 91.095:17 98.286:42
Arvoden 3.887:50 3.275:-—
Centrala forvalitningskostnader 23.093%:85 21.498:60
Brédnslekostnader 97.095:86 66.607:83%
Vattenavgifter 96,064:24 85.054:68
Renhdllningsavgifter 35.478:50 30.322:40
Sotningsavgifter 1.693:30 —ta-
Elavgifter 62.146:59 40.402:57
Diverse omkostnader 10.604:86 13.463:61
Pritidsverksamheten 10.929:01 12.371:03%
AVSATTNINGAR ,
Fond for inre underhéll 104.300¢ -~ 104,300: -~
" " yttre " 34,000% =~ 19.896:78
Reservfond 7.500: -~ 145.800¢ -~ 7.5008 == 131.696:78
Rrets nettovinst - 511:45 916:60
Kronor 1.,940.718:69 Kronor 1.863.285:35




Balansrédkning den 31.12.1971

1971

10

Goteborg i januari 1972
Lennart Lﬁndberg_

Hans Ericson Stig Johnsson

Reinert Nilsson Lennart Johansson

TILLGANGAR 1971 1970
Anligeningstillgéngar I _ '
Fastigheten 14,900,000t == 14.900,000: ~=
Avgér vdrdeminskning 1.,615,720:03  13.,284:279:97 1.445.549:95 13%.454.450:05
Garagebyggnad _ 872.,228:32 e 872.228:32
Avgdr virdeminskning 162,228:32 710,0008 =" 132.228:32 740.000: =
Skyddsrum ~ : 95.000% == ‘ 112.580:-~
Inventarier 18w Tean
Antennanlidggning ‘ 1t 18 mm
HSB:s Rterkspsfond 44,253 == 40.23%0:~-
Andelar i frédmmande foretag 100: -~ 100:——
Oms&dttningstillgéngar v
Diverse fordringar ‘ 2,355t == 3.070:10
Avrikning med HSB (kassabehéllnlng) 451,430:78 433,0%0:20
Kronor 14,587.420:75 Kronor 14.78%.462:3%5
SKULDER_OCH_EGET KAPITAL
Léngfristiga skulder :
Inteckningslén 12.132.579:97 12,302.750:05
. Kortfristiga skulder o .
Diverse skulder 71.788:03 59.618: -~
Skatteskuld ‘ 29,2568 ~= . 22.,060: -~
Fond for inre underhidll 383 5738 am 470,822:~-
Eget kapital ' ‘
Insatser 1.359.678t == 1.359.678: ==
Avgdr insats f£or osald o : v
ldg nr 66 4,340t ==  1.355,3388= 4,340t ==  1.355.338: -~
Reservfond ‘ 89,600% -~ 82.100: —-
Dispositionsfond 29.774:30 28.857: 70
fond for yttre underhdll - 495,0008 == 461.000:——
Vinst & foreningens verksamhet :
Vinst enligt balansridkning
den 31.12.1970 916:60 - 916:60
Avglr avsdttning $ill
dispositionsfond 916:60 -
Kvarstdende vinst fridn 1970 Otwmm ,
Ekrets nettovinst o 1 511:45
Kronor 14.587.420:75 Kronor 14.783.462:35
STALIDA_PANTER |
Fastighetsinteckningar till ‘ o ‘
langivare och HSB i Goteborg Kronor  13.778.300: -~
ANSVARSFORBINDELSER |
Avgidlder Kronor 69,597~
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REVISIONSBERATTELSE
FOR HSB:s BOSTADSRATTSFORENING KRONET

Undertecknade, som utsetts att granska fdreningens ridken-
skaper samt styrelsens forvaltning under rdkenskapséret
1971 fér hiarmed Sver var granskning avgiva féljande be-
rdttelse, ’

For fullgorandet av vlrt uppdrag har vi tagit del av riken-
skaper, styrelsens &rsredovisning, protokoll och andra hand-
lingar, som lidmnar upplysning om fGreningens ekonomi och
styrelsens forvaltning.

Rékenskaperna som detaljgranskats &4r férda med god ordning.
De i styrelsens drsredovisning intagna resultat- samt balans-
rdkningarna, slutande p& respektive kronor 1.940.718:69 och

kronor T4;587.420:75,6verensstammer med foreningens bdcker.

D& véar granskning icke glVlt anledning till anmirkning i av-
seende 4 de till oss Overldmnade redovisningshandlingarna,

. féreningens bokfdring eller inventeringen av dess tillgéngar

eller eljest betradffande forvaltnlngen av fdreningens ange-
lédgenheter, tlllstyrker vi, -

a t t balansrdkningen per den 31 december 1971 faststilles,

an ot styrelseledamotcrna bevil jas ansvarsfrihet for for-
valtningen for den tid &rsredovisningen omfattar samt

att efter stadgad reservfondsavséttning redovisad vinst
kronor 511:45 disponeras enligt styrelsens i &rs-
~-redovisningen intagna forslag.

Goteborg den 16 februari 1972

‘Bengt Johansson . Roy Olsson
Av foreningen wvald revisor ~ Av HSB:s Riksfdrbunds Revi-
' ‘ sionsbyrd forordnad revisor

Padr-Arne Jigenius ‘
Av G6teborgs kommun utsedd revisor



Var med
och bestim 1 HSB




