


H S B:s Bostadsriittsforening Krénet

41512 GUTEBORG

FORENTNGSSTAMMA
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Val av orndgérande att Leda stdmman

Upprdttande av forteckning Gver ndrvarande medlemmanr
Val av tvd jfusteringsmdn

Frdga om kallelse behirnigen skett

Styrelsens nedovisningshand@ingan

Revisonennas berdttelse

Faststallande av balansrnikningen

Frdga om ansvarsgrihet §6n stynelsen

Besfut om foreningens vinst ellen §irlust enligt
balansrikningen

Friéga om arvoden

Val av styrelseledamiter och suppleanten

Val av nevisor och suppleant

Enfordentigt val av gullmiktige med suppleanten till HSB
Val av valberedning

fvriga anmilda §rdgon

Eftern stamman bjuden géreningen pd Landgdng och G2 ellen Lisk
samt kaffe.

Underhdlining, dans.

Bland deltagarna gratisutlottas honst.

Anmdlan om deltagande L stdmman bir ginas senast den 20 november
1984 genom att utldmnad anmdlningstalong ifylles och nedligges 4
gonthoendemannens brevldda, Fastlagsgatan 33.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR HSB:s BOSTADSRATTSFURENING KRONET

FOR TIDEN 1 JULI 1983 - 30 JUNI 1984

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma htlls den 25 november 1983 i A-salen
pa Forum vid Kortedala torg. Vid st&mman var 105 ldgenheter re-
presenterade med 164 personer. Genom styrelsens forsorg till-

stdlldes samtliga medlemmar under december en rapport om stém-

mans innehall och beslut.

Styrelse

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret utgjorts av Stig
Johnsson, ordforande, Hans Ericson, vice ordfdrande, Lennart Lund-
berg, sekreterare samt Lennart Johansson och Erik Sjoberg, den se-

nare av HSB i Goteborg utsedd representant.

Suppleanter har varit Rolf Borjesson, Alf OUsterberg och Gunnar

Danes jo.

Vid arssté@mman 1984 star Hans Ericson och Lennart Lundberg samt

suppleanterna Alf Osterberg och Gunnar Danesjoé i tur att avga.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft atta protokollfdrda sam-

mantraden.

Firmatecknare har varit Stig Johnsson, Lennart Johansson och

Lennart Lundberg.
Revisorer

Revisorer har varit Bengt Johansson med Elis Hurtig som suppleant,

valda av féreningen, samt HSB:s Riksforbunds Revisionsbyra.
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Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representanter i HSB:s fullmaktige har varit Stig
Johnsson och Lennart Lundberg med Hans Ericson och Rolf Bor jes-

son som suppleanter.

Fritidskommitté

Under &ret har fritidskommittén bestatt av Alf Osterberg, ord-
forande, Rolf Bdr jesson, Leif Simonsson, Elisabeth Svanstedt,
Yngve Dahlberg, Bengt Bergstrom, Jerry Ahlberg, Sven Carlsson

och Gunnar Andersson.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Leif Simonsson, Ingvar Karlsson

och Lars Larsson.

Fortroendeman

Lennart Johansson har under aret fungerat som fortroendeman.

Anstalld personal

Rune Bergstrand och Per Bjorfjdll har varit anst&dllda som fastig-
hetsskotare. Helena Anteroinen, Ulla Nilsson, Asta Lethinen och
Britt Andersson har haft anst&llning som lokalvéardare. Under éret

har Helena Anteroinen slutat sin anstadllning hos féreningen.

Medlemsantal

Foreningen hade vid arets slut 370 medlemmar. Dessutom tillkommer
HSB Goteborg och dess styrelse, vilka utgor 15 medlemmar. Fore-

ningen &ger ldgenhet nr 66 som uthyres. Under &ret har 44 légen-
hetstverlatelser agt rum, varav tva genom omflyttningar inom f&-

reningen.

Forvaltning

Stadgeenlig besiktning av foreningens fastigheter har utforts un-
der aret.

Slutbesiktning av arbetet med utvdndig malning av fastigheternas

Y
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fonster har utforts. Samtidigt har foénstrens och fonsterkarmar-
nas totala kondition kontrollerats. De fel och brister som upp-
marksammats vid besiktningen har protokollforts och kommer att
atgédrdas. Tendenser till rétskador har upptdckts pé& nagra fiéns-
terbagar. P& de stora balkongfonstren i block 1 &r gangjirnen
rostskadade.

I samband med besiktningen har i ett flertal fall konstaterats
brister i malningsunderhallet da det gdller fonstrens &ver- och
underkanter. I sadana fall &ar bostadsr&ttshavaren underhallsskyl-
dig. Styrelsen féar med anledning hdrav uppmana medlemmarna att noga
kontrollera lagenhetens fonster och - om det finns brister i den
del av underhallet som faller pé& lagenhetsinnehavaren - snarast

atgarda detsamma.

Videntrdéerna till block 2, Fastlagsgatan 13-15-17, har de tva ne-
dersta kakelstensraderna utsatts for skador. Styrelsen har darfor
beslutat montera upp natursten pa motsvarande stédllen. Arbetet har

utférts av Ake Svenssons Byggnadsfirma till en kostnad av 10 385 kr.

I samtliga foreningens hissar har inlagts nya golvmattor. Detta ar-

bete har utforts av Firma J P Golvservice till en kostnad av 7 290 kr.

P& grund av att centrifugen i tvéttstugan pad Fastlagsgatan 37 géatt
sonder och sedan en reparation bedtmts som orimligt kostsam, har en

ny inkopts och installerats till en kostnad av 6 200 kr + moms.

For att gora vintersandningen av fdreningens omraden mera rationell
har en sandspridningsmaskin inkopts till en kostnad av 9 000 kr +

moms.

Under &aret har omradets utemdbler, utrustningen som finns vid lek-

platserna samt tréstaketen mélats eller inoljats.,

Foreningens parkeringsautomater har under aret om#ndrats sa att av-

giften nu &r en krona for tva timmars parkering.

I slutet av verksamhetsaret har styrelsen fran kommunens Energi-

sparcentrum mottagit ett omfattande kostnadsfritt utlatande om verk-

<
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stalld energibesiktning av féreningens samtliga fastigheter. Utla-
tandet kommer att bli féremdl for genomgédng med kommunens kontakt-
man under hosten 1984 varefter ndrmare Overvdganden om eventuella

atgdrder avses ske.

Varstadning
For att snygga upp och varstdda foéreningens mark och angrinsande
omraden samlades cirka 40 personer den 26 april. Efter utfért ar-

bete bjods deltagarna pa kaffe med dopp i lekskolans lokal.

Fritidsverksamhet

Under september 1983 arrangerade fritidskommittén tre medlemstraff-
ar. Avsikten med traffarna var att forbattra informationen samt att
ge medlemmarna mdjlighet att mera informellt diskutera angeldgna
fragor med styrelse och fritidskommitté. Fragor som diskuterades
var bl a foreningens ekonomiska situation, underhallsfrégor, kabel-
TV samt fritidsfrégor. Foreningen bjod pa kaffe med dopp och 68

medlemmar deltog.

Under aret har fyra studiecirklar genomférts, varav tva "Bo ratt i
bostadsratt" med 29 deltagare och tva "litteraturcirklar" med 19

deltagare.

Podngpromenader har anordnats vid tva tillféllen, den 30 oktober

med 61 deltagare och den 1 april dé 47 personer deltog.

Kronets 7-mannalag i fotboll har &dven i ar deltagit i HSB-cupen,
som spelades den 19 maj. I turneringen deltog 12 lag och Kronet

placerade sig pé 5:e plats.

Sedvanlig julfest for barn arrangerades den 15 januari varvid 23

barn och 8 vuxna deltog.

Uvriga aktiviteter som anordnats dr gammaldans den 3 november,
ungdomscup i bordtennis den 28 december, julpyssel i lekskolan
den 17 december. Fritidskommittén har dessutom formedlat biljet-

ter till pensiondrer vid de tillfdllen HSB haft abonemangsfore-
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stdllningar pa Folkteatern.

Bastun och fritidslokalen har varit oppna tva kvdllar i veckan

for damer och tva kvdllar for herrar.

Arsavgifter
Arsavgifter fér bostdder har under &ret uttagits med 4 712 662 kr.

Hartill kommer avgifter och hyror fér lokaler, garage och bilupp-
stdllningsplatser med 273 909 kr.

P& grund av tkade omkostnader samt behov av Okad kapitaluppbygg-
nad har styrelsen funnit det nodvdndigt att fréan den 1 juli 1983
hdja hyrorna med 8 %. For garage och biluppstidllningsplatser sked-

de en motsvarande hdjning den 1 oktober.

Ekonomi

Efterfdljande resultat- och balansrdkning ger besked om fdrening-

ens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut.

Under éret har kreditinstituten sagt upp fyra av foreningens stér-
re 14n, vilka var tecknade till en rénta pa 7,25 %. La&nen &r nu

omskrivna och loper fram till 1994 med en rantesats pd 11,7 %. Till
f6ljd av detta far foreningen en okad rantekostnad med cirka

360 000 kr per ar.

Av redovisningen framgdr att &rets resultat har medgett en kraftig
hojning av avsdttningen till fond for yttre underhall. Avsdttning
har skett med 730 000 kr. Till inre fond har avsatts 225 684 kr.

Styrelsen vill framhalla att det med hénsyn till fastigheternas

dlder sdkerligen kommer att uppsté& kraftigt okade underhallskost-
nader. For att kunna mota de framtida underhallsbehoven utan nég-
ra chockartade hyreshojningar vill styrelsen rekommendera en suc-

cessiv Okad uppbyggnad av foreningens kapitaltillgangar.

Foreningens fastigheter &r taxerade till 16 860 000 kr, varav
byggnadsvéarde 12 810 000 kr. Fastigheterna och inventarierna &r
fullvérdesforsékrade. Traktorn &r férsdkrad i sdrskild ordning.

Styrelsen féreslér att &rets vinst 14 077 kr overfores till fond

for yttre underhall.
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830701-840630

820701-830630

INTAKTER

Arsavgifter

Bostdder 4,712.662 4,362.865

Hyror

Lokaler 42.568 34,565

Garage 141.064 133.674
Biluppstdllningsplatser 75.189 4,971,483 72.971 4.604.075
Ridnteintdkter 256.393 213.873
Ovrigt

Overlatelseavgifter 4.000 7.700

Diverse fdrvaltningsintidkter not 5 96.543 4,245
Parkeringsautomatavgifter 15.088 115.631 14,602 26.547
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Ridntor 956.406

Ridntebidrag -19.916 936.490 839.894
Tomtrdttsavgidld 181.870 181.870
Virmeavgdld 227.053 188.821

Avskrivning fastighet not 1 178.000 185.000
Avskrivning garagebyggnad not 2 30.000 30.000
Avskrivning fasadrenovering not 3 9.750 9.750
Avskrivning mask o invent not 4 7.413 -1.570.576 5.238 -1.440.573
Underhdllskostnader

Mark l6pande 10.864 16.629

Mark periodiskt 1.260 -

Byggnader l0pande 152.684 62.459

Byggnader periodiskt 259.456 573.093

Div anldggningar 5.256 -

Maskiner o inventarier 12.746 19.399

Hissar 35.911 34.315

Avsdttning till fond for

yttre underhdll not 7 730.000 245,000

Avsdttning till fond fo6r

inre underh&ll 225.684 -1.433.861 225.000 -1.175.895
Driftskostnader

Loner 334,255 367.045

Arvoden fortroendevalda 9.700 10.050
Arbetsgivaravgifter 168.309 138.851

Diverse personalkostnader 12.832 12,233
Resekostnader 200 200
Forvaltningsarvode 102.600 91.100
Materialkostnad, fast.skStsel 165.953 76.312

Hyror 600 1.146

Porton, frakter och tele 7.745 10.931
Sakfbrsdkringspremier 64.051 58.017

Anslag och bidrag 1.000 -

Skatter 75.870 75.870
Renhédllning 129.454 115.705

Sotning 324 10.696

Bridnsle 657.173 770.684

Vatten 357.979 263.660

El 166.661 143.696
Fritidsverksamhet 16.714 17.402
Foreningsavgifter 20.964 22.671

Avgifts- o hyresbortfall - 5.668

Diverse fdrvaltningskostnader 27.609 24,604
Jubileumsfonden 5.000 -2.324.993 5.000 -2.221.541
Redovisat resultat KRONOR 14.077 KRONOR 6.486



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Omsdttningstillgéngar

HSB i avrdkning
Bankrdkning

Avgifts o hyresfordringar
Forutbetalda kostnader
och upplupna intdkter
Anlidggningstillgéngar
Andelar

Lan till &terkdpsfonden

Maskiner o inv not 4 49,273
Avskrivningar -31.870
Fasadrenovering not 3 276.195

Avskrivning -120.195
Skyddsrum

Antennanlédggning

Garagebyggnad not 2 872.000
Avskrivning -537.000
Byggnader not 1 14.900.000
Avskrivningar -3.633.000

Summa tillgéngar

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Brdnsleskulder

Skatteskulder
Forskottsbetalda avg o hyror
Upplupna réntor
Semesterlénereservering
Avrdkning RFV-avg

Upplupna kostnader

Diverse skulder

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Reserveringar fastighetsunderhall
Fond f6r inre underhdll

Fond f6r yttre underhill
Reserveringar Ovriga

Jubileumsfond

Eget kapital

Grundavgifter 1.359.678
Grundavgift for osdld

ldg nr 66 och lokal 1001 - 29.340

Redovisat resultat not 6
Summa skulder och eget kapital
STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar till
léngivare och HSB Gdteborg

840630 830630
3.273.214 2.399.999
36.183 19.640
5.261 -
149,382  3.464.040 - 2.419.639
150 100
60.345 60.345
17.403 13.937
156.000 165.750
1 1
1 1
335.000 365.000
11.267.000 11.835.900 11.445.000 12.050.134
KRONOCR 15.299.940 KRONOR 14.469.773
452,113 324.044
17.674 36.107
30.348 45.522
319.319 292.921
339.400 218.000
35.443 45.574
5.635 -
40.229 69.500
- 1.240.161 1.564 1.033.232
10.332.882 10.524.318
817.477 751.881
1.540.,005 2.357.482 803.518 1.555.399
25.000 20.000
1.330.338 1.330.338
14,077 1.344.415 6.486 1.336.824
KRONOR 15.299.940 KRONOR 14.469.773
KRONOR 13.778.300 KRONOR 13.778.300



Noter till resultat—- och balansrdkning

Not 1 Byggnadernas virde utgdrs av anskaffningsvdrdet. Avskrivning sker &rligen
med belopp motsvarande amorteringar pa inteckningsldnen. Fastigheternas
taxeringsvdrde dr 16.860.000 kronor, varav byggnadsvdrde 12.810.000 kronor.

Not 2 Garage avskrivs enligt 30-arig plan.

Not 3 Fasadrenovering avskrivs enligt 20-&rig plan.

Not 4 Maskiner och inventarier avskrivs enligt femdrig plan.

Not 5 Av diverse fdrvaltningsintdkter utgdr 90.783 aterbetalning frén Energi-

verken p.g.a fOr hogt debiterade kostnader under tiden 790101 - 830731.

Not 6 Foregéende drs vinst 6.486 har i enlighet med fdreningsstdmmans beslut
verfdrts till fond f6r yttre underhdll.

Not 7 Budgeterad underh&llskostnad for ridkenskapséret uppgar till 1.064.000.
Under rdkenskapsdret har kostnader for vidtagna dtgidrder uppgatt till
478.000. Skillnadern mellan budgeterade resp verkliga kostnader,
586.000, samt 144.000 som kan betraktas som del av verksamhetens Over-—
skott tillsammans 730.000, har avsatts till fond f&r yttre underhall.
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REVISIONSBERATTELSE
for

HSB:s BostadsrdttsfOrening Krdnet i Gdteborg

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvalt—
ning for rdkenskapsaret 1983-07-01 - 1984-06-30.

Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har upprittats enligt fo6reningslagen.

Vi tillstyrker

a t t resultatrdkningen och balansrdkningen faststdlles,

a t t resultatet disponeras enligt fOrslaget i férvaltningsberittelsen
samt

a tt styrelsens ledamSter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséiret.

Goteborg 1984 10 11
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ingen vald revisor Av HSB:s Riksfdrbunds Revi-
sionsbyrd férordnad revisor



Ordlista

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verk-
samheten, kallas forvaltningsberittelse (verksamhets-
beréttelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovis-
ningen &r resultatrdkning och balansrdkning, som i siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttelsen talar om vilka
som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
anstédllda, taxeringsvirden, forsdkringsvdarden m m.

Resultatrikning

Resultatriakningen visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for verksamhetsaret. De storsta kostnaderna ar
oftast rante-, virme-, vatten- och underhallskostnader.
Bland kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex virdeminskning pa
inventarier eller avséttningar till fonder. Om kostnaderna
ar storre dn intékterna blir arets resultat forlust. I annat
fall blir resultatet vinst, som skall anvdandas enligt for-
eningsstammans beslut. Om verksamheten medfort forlust
kan denna tdckas genom disposition av fondmedel
(sparade pengar) eller ocksa balanseras dvs overforas till
det foljande aret.

Balansrikning

Balansrakningen visar & ena sidan de materiella tillgangar
som foreningen agde vid verksamhetsarets utgang i form
av fastigheter, inventarier o dyl samt likvida medel
(kontanter). Balansrakningens andra sida visar foreningens
lan och skulder samt egna kapital som fanns vid arsskiftet.
Till skulderna raknas fond for inre underhall (med-
lemmarnas pengar). Det resultat i form av 6verskott
(vinst) eller underskott (forlust) som resultatrakningen
visar blir i balansrakningen en post som svarar mot
skillnaden mellan & ena sidan de materiella tillgdngarna
och de likvida medlen samt & andra sidan summan av
lanat och eget kapital och utgor fordandringen i forening-
ens formogenhet eller egna kapital.

Omsittningstillgdngar

Med omséttningstiligdngar menas andra tillgdngar 4n
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i all-
ménhet omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar

Med anlédggningstillgdngar menas tillgangar som &r av-
sedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med mark
och byggnader.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett &r.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan.

HSB i avrikning

Behéllningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel
som forvaltas av HSB. HSB betalar riinta till bostads-
rattsforeningen pé dessa pengar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvand-
las till pengar, sdsom t ex HSB:s avrikning.

Likviditet

Med likviditet menas bostadsrittsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
brénsle).

Likviditeten erhdlls genom att jaimféra bostadsratts-
foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de kort-
fristiga skulderna &r likviditeten tillfredsstéllande.

Stillda panter
Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/fastig-

hetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fér erhallna
lan.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen vilka ej bokats sdsom kort- eller -
langfristig skuld. Kan vara borgensforbindelser eller
avtalsenligt atagande, som avgalder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna skall arligen avsittas ett belopp mot-
svarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for forening-
ens hus till en fond for yttre underhéll. De s& ihopsam-
lade medlen skall nyttjas for kommande storre
underhallsarbeten.

Fond for inre underhall

Enligt stadgarna skall arligen till denna fond avséttas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden
for foreningens hus. I dldre foreningar dr dock denna
procentsats otillrdcklig, varfor ofta hogre avsédttningar
maste goras. Fondbeloppet enligt balansréakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ldgenhet finns pA HSB-kontoret
och hos vicevérden.

Viardeminskning fastighet

Kontot redovisar den totala (under arens lopp) avskriv-
ningen av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Som plan fér avskrivningen har anvints
amorteringsplanen for foreningens lan for fastighets-
finansiering (arets avskrivning=4&rets amortering).

Foreningsavgald

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-
foreningen skall bostadsrattsforeningen erldgga avgild
enligt bestimmelse i stadgarna. Avgélden utgar med

2,5 % av byggnadskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild
redovisas under ansvarsforbindelser.







