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HSB, Brf Kronet, Goteborgs Kommun

Utredning och energibesiktning betriffande energibesparande atgérder,
fel och uppgradering av virmesystemen.

STATUS

Bostadsrittsforeningen Brf Kronet bestar av 371 st bostadsriétter och 9 st lokaler
i 4 stycken fastigheter. Tva av fastigheterna dr 3/4-vaningshus med kéllare och
tva av fastigheterna dr 8-vaningshus med killare. Garage finns i hoghusen totalt
21 stycken.

Fastigheterna édr uppforda 1960. Boytan ir 22 860 m? och lokalerna ir pa 605 m’,

1.1 Klimatskarm:

Byggnaderna idr uppforda i tegelfasader. Samtliga gavlar pa husen ir tilldggisolerade.

Aven trapphusen pa hoghusen ir tilliggsisolerade.

Balkongerna &r inglasade. Fonstren &r utbytta 1989 till 3-glas isolerglas. Isolerrutorna byts ut
efterhand som dessa punkteras. Isoleringen pa vindarna &r sedan fastigheterna uppfordes.

1.2 Inomhusklimat:

Temperaturmétning har gjorts i 4 stycken ldgenheter. Utomhustemperaturen var vid
besiktningstillfillet +5

Mitningarna gav +21-22 °C i rummen forutom i ett vardagsrum dér rummet hade
solinstralning och stiingd termostatventil var temperaturen +24°C. Temperaturen mellan rum
och olika husdelar upplevs som ojamn.

Léaghusen som har sjdlvdragsystem har fonstren fuktutfillning i nederkant. Vilket tyder pa
lag luftomsittning.

1.3 Ventilation:

Trevaningshusen har sjalvdragssystem. Hoghusen har mekanisk franluftssystem med
spiskapor i kok. Spaltventiler i fonster utgor tilluftsdon i ldgenheter och lokaler.
Efter inglasning av balkonger saknar vardagsrum tilluftsdon.

Franluftsfliktarna i hoghusen har tryck- och utetemperaturstyrd varvtalsreglering.
Nista obligatoriska ventilationskontroller skall goras 2011 (franluftsfliktar)

och 2014 (sjdlvdragssystem). Senaste OVK-besiktningen blev godkénd.
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1.4 Vatten och avloppssystem:

Tappvarmvatten beredes i tva undercentraler med fjarrvdarme. Fastigheterna har varmvatten-
cirkulation med injusteringsventiler for begriansning av flodet for varje tappvarmvattenstam.

Stamrenovering ar utford ar 2003. Vid stamrenoveringen installerades

snalspolande blandare och wc-stolar. Hoghusen &r forsedda med tryckstegringspump i
undercentralen for fjarrvirme. Vattenméitning sker med hjilp av en enda stor mitare i varje
undercentral. Varmvattentemperaturen vid tappstillena uppmiittes till +50 °C.
Forbrukningen sianktes med 9,6 % efter utford entreprenad har under 2006 dkat nagot.

Avstingningsventil till vattenmaitare laghus ldcker och &r i daligt skick.
Liggande avloppsledning i laghus har borjat rosta vid en skarv pga. lickage.

1.5 Undercentraler for fjarrvirme:

Bostadsrittsforeningen har tva undercentraler for fjdrrvirme. Undercentralerna dr
anslutna till Goteborgs Energis fjdrrvirmenit. Den ena centralen forsorjer hoghusen
med virme och tappvarmvatten. Den andra centralen forsorjer laghusen med virme
och tappvarmvatten. Reinvestering av undercentralen for hoghusen har skett 1989

och for laghusen har skett 1990. Digitala styrutrustningar har installeras 2003.

Hoghusets cirkulationspump for virme ir tryck- och flodesstyrd och installerad
2002. Laghusens cirkulationspump for varme har konstant varvtal.

Distribuering av virme sker med hjélp kulvertsystem mellan huset och via
rorsystem i kéllarna. Kulvert och rorsystem &r sedan 1960.

Energimitning sker i varje undercentral.
Skillnad mellan tillopps- och returtemperatur pa radiatorsystemet ir 6°C vid + 5°C.

Vattenprov har tagits i hoghusets virmesystem. Vattenanalysen visar att
Virmevattnet har nagot for lagt pH (6.2), bor vara cirka 8.0.
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1.6 Virmesystem:

Uppviarmning i bostidder och lokaler sker med vattenburna radiatorer.
Radiatorsystemen &r tvarorssystem och dr forsedda med injusterbara radiatorventiler
och stamventiler. Dessa ér installerade och injusterade 1989.

Radiatorventilerna pa radiatorerna &r ej forsedda med dold forinstillning och r ldtta att
manipulera. Termostaterna har fast kénselkropp forutom i vardagsrum dér termostaten
dr forsedd med 16s kénselkropp.

Styrutrustningen i undercentralen dr modern och datoriserad och installerad 2003.
Stamventiler och avstdngningsventiler pa virmesystemet ser ut som man bytt ut i samband
med stamrenoveringen.
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1.7 Elsystem

Foreningen har 8 st inkommande serviser.

2st fastighetsabonnemang pa 100 Amp huvudsikring, 1 st pa 80 Amp, 5 st pa 63 Amp, 1 st pa
50 Amp

1 st pa 25 Amp, 3 st pa 20 Amp och 1 st pa 16 Amp.

Lagenheter dr sdkrade med 20 Amp och 16 Amp huvudsékring.

Motorvarmare ér installerade pa 100 platser och &r forsedda med 24-timmarsur
som slar pa vdarmaren de 3 sista timmarna. Separat elmitning pa virmarna
saknas.

Utomhusbelysningen ténds och sldcks via skymningsreld. Armaturerna ér férsedda
med lagenergilampor.

Trappbelysningen bestar av lagenergilampor och styrs via trappautomat.
Vindsbelysning i hghusen bestar av lysror som tinds och slicks via rorelsedetektorer.
Killarbelysning bestar av glodlampor som ténds och slidcks via strombrytare.

1.8 Tvittstugor

Foreningen har 6 stycken tvittstugor med standard tvittmaskiner som &r bade lagenergi
och icke lagenergi.

Byte av ska ske av 6 st tvittmaskiner och 6 st torktumlare under 2008.

Torkrummen har kondenserande avfuktare som styrs via timer.
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Energiforbrukning

Fjarrvarmeforbrukning:

Forbrukningen av fjiarrvirmeenergi 2006 var 3 377 MWh
Normalarskorriderad innebir det 161,2 kWh per m2och r.

Forbrukning &r normal, for denna typ av fastigheter.
Diremot har forbrukningen okat med 1,9 % ar 2006.

Tappvattenforbrukning:

Forbrukningen av tappvatten var 2006 var 32 149 m’.
Detta innebir en férbrukning pa 1 364 liter/m” och ér.

Forbrukningen 4r normal for denna typ av fastighet.
Andelen tappvarmvatten édr 33.9 % av forbrukningen.
Vattenforbrukningen har 6kat med 3 % ar 2006.

Fastighetsel:

Forbrukningen av fastighetsel var 2006 var 452,4 MWh
Detta innebér en forbrukning 19,2 kWh/m? och Ar.

Forbrukningen dr normal for denna typ av fastighet
Fastighetselen har minskat med 4,3 % for ar 2006.

I samband med ev. installation av enhetsmétning finns det
mojligheter att minska antalet abonnemang, och kostnader.

For den enskilde bostadsrittsinnehavaren sa innebar det att
kostnaden for abbonemanget forsvinner och elpriset som handlas
upp i storre volymer blir ldgre.

Foreningen har fatt offert ifran Metrima Home Solutions.
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Forslag till atgiarder energisparatgirder

Forslagen dr numrerade i prioriteringsordning.

1. Samtliga vindar tilliggsisoleras med 16sull till en isolertjocklek pa 600 mm.
Det finns utrymme for den isolertjockleken pa vinden. Hoghusens forrad och
korridor isoleras mellan bjélkar i tak, isolertjocklek 145 + 45 mm.

Samtidigt gors landgangar till de tekniska installationer sasom rensluckor,
ventiler m. m. for att inte nedtrampning av isolering sker.
Atgirden bedoms till en pay-off pa ca 4-5 &r.

2. Utomhusgivarna for styrning av franluftsfliktarnas varvtal sitter pa soderfasad.
Detta innebir att flikten okar franluftflodet vid kalla soliga vinterdagar och darmed
okar energiforbrukningen.

Atg'&irden bedoms ge en pay-off < 1 ar.

3. Killare och tvéttstugor forses med rorelsedeckare for tindning och sldackning
av belysning. Glodlampor byts till lagenergilampor. Atg'&irderna bedoms till
en pay-off till 2-3 ar.

I ovanstaende pay-off tid ingar ej utbyte av kablage.

4. Befintliga stam- och radiatorventiler och termostater byts. Stammar dér stamventiler
saknas, forses dessa med injusterbara ventiler.
Hela virmesystemen injusteras for att fordela flodet mellan de olika husen och
ligenheterna. Atgirden bedoms till en pay-off pa 4-6 ar.

5. Befintlig varmevattencirkulations pump i undercentralen for laghusen byts till
tryck- och flodesstyrd for att minska pumpens elférbrukningen och minskning
flodet 1 virmesystemet. Detta gors efter att virmesystemets exakta flode har
framriknats for att inte dverdimensionera pumpen.
Erfarenheter visar att man tjdnar in pumpkostnaden med hjélp av ldgre elférbrukning pa
ca 2 ar, i fall pumpen ir rétt dimensionerad. Dértill tillkommer att man far minskade floden
i virmesystemet och att man utnyttjar tillford virme pa ett bittre sitt. Krdaver att
virmesystemet dr injusterat.

6. Kulvertsystemet byts mellan huset.
Ny kulvert har bittre isolering och virmelédckaget minskar ut till mark.
Denna atgérd har lang aterbetalningstid utfors nér kulverten skall bytas ut enligt
underhallsplanen.

7. Nir byte av fonstrens glaskassetter byts bor dessa bytas till ddelgasfyllda
lagenergikassetter med energiglas.
Den hér atgéirden har lang aterbetalningstid utfors i samband med underhallsarbetet.
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8. Vid byte av tvittmaskiner bor byte ske till lagenergimaskiner, play-off tid 3-4 ar pa hela
investeringskostnaden. Exempelvis Wascator Electrolux modell 365 HLE, ger en
besparing av elkostnaderna pa ca 7 000 kr per ar och maskin i jamforelse med en icke
lagenergimaskin.

Ovriga atgirder

Om foreningen inte har nagot avtal om driftsoptimering, sa foreslar vi det.

I samband med storre atgérder brukar forbrukningen minska markant. Men det
kriver stindig tillsyn annars dr man i regel tillbaks pa samma forbrukningsnivaer
efter 5-6 ar. -

Vattenmitarna byts till flera mindre. Detta for att minska den fasta kostnaden

for vattenforbrukningen.

I undercentralen Fastlagsgatan 8-10 bor sikerhetsventilen bytas, denna ldcker.

Om man byter vattenmitare ska man se till att byta dven avstdngningsventilen som servar
hoghusen.

Franluftsflaktar i hoghuset har finmaskigt skyddsnét som sitter igen av damm
och smuts fran franluften. Forutom att franluftsflodet minskar och fliktens
varvtal Okar skapar detta lagfrekvent buller.

Dom befintliga skyddsnéten byts till grovmaskiga.

Expansionledningarnas anslutning till rorsystemen sitter pa fel plats i forhallande
till pumparna. Detta kan innebéra att luft kan sugas in i virmesystemen.

Virmevattnet har for lagt pH-vérde 6.2 och for hog kopphalt enligt vattenanalysprotokoll.
Hojning av virmevattnets pH-virde till cirka pH 8.0 for att forhindra framtida korrosion
och igensittning av virmesystemet.

Laghusen har fukt pa fonstrens nederkant detta tyder pa att luftomséttningen i ligenheterna
dr for liten. Vardagsrummen saknar uteluftsdon eftersom balkongerna ir inglasade, 1 Gvriga
rum dr spaltventilerna for sma.

Radonmitning bor utforas och undersokning bor goras om blabetong finns pa
vindsvaningar.

I samband med Radonmitningarna ska ventilationen sikerstillas i de lagenheter som ingar i
mitningarna, detta for att sikerstélla att det bli ritt viarden.
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Radonmiitningen utfors vintertid, forslagsvis under januari och februari, i ca 5 - 10 % av
lagenhetsbestandet.
Utifran resultatet far man sedan ta beslut pa ev. vilka atgiarder som erfordras.

Byte av kulvertledningar leder till att man minskar virmeavgivningen till mark.

Nya kulvertar har bittre isolering &n de befintliga som uppskattningsvis dr fran

byggaret 1960. Pay-off tiden for en sadan har atgird blir lang, vi tar med den eftersom den
finns med i underhallsplanen som utbyte 2009 (lickagerisk).
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Budgetkostnader for atgarder:

Isolering av vindar:

Budgetpriser ir exklusive moms.

Isoleringen av 6 048 m’ vindsbjilklag 4 200 kr/m’.
Budgetpris 1 200 000 kr.

Besparingen bedoms till 55 kWh/m?” och ér. Vilket innebiir ca 350 MWh/ar.
Pay-Off tid 3-4 ar.

Flyttning av utomhusgivare
4 stycken givare flyttas pa 4 stycken franluftsaggregat.

Budgetpris 20 000 kr

Rorelsedeckare/Lagenergilampor i Killare och killargangar

Uppskattat antal i varje kéllare dr ca 15-20 st rorelsedeckare 4 500 kr/st
(rorelsedeckare ca 300 Kkr).

Lagenergilampor har betydligt ldngre livslingd och forbrukar i snitt fem ganger mindre energi
4n en vanlig glodlampa. Kostar runt 60 till 100 kr st.

Budgetpris fran ca 7 500 kr till 10 000 kr for rorelsedeckare.

Renovering av virmesystem
Injustering virmesystemet byte termostat och termostatventil och stamventiler.

Budgetpris 1 200 000 kr (kostnaden hiamtad fran foreningens underhallsplan for 2008)

Byte av cirkulationspump, laghus
Befintlig pump byts till flodes- och tryckstyrd pump.

Budgetpris 40 000 kr (kostnaden hiamtad fran féreningens underhallsplan for 2008)
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Byte av kulvertsystem
Befintlig kulvert mellan husen bytes

Budgetpris 675 000 kr (kostnaden hamtad fran foreningens underhallsplan for 2008).

Hojning av pH-viirdet i virmesystemen.
For att undvika framtida korrosionsproblem.

Budgetpris 60 000 kr

12
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Sammanfattning

Totalt sett sa dr foreningens fastigheter i ett gott skick, vi har rekommenderat atgirder i den
lonsamhetsordning som vi bedomer som bist for er.

De atgiarderna kommer att ge foreningen och foreningens medlemmar béttre inomhusklimat
och totalt sett lagre driftskostnader och framtida underhallskostnader.

Kostnaderna som presenteras dr budgetkostnader, dels har vi himtat kostnaderna fran
foreningens underhallsplan for 2007 bifogas till handlingarna.

De atgirder som vi foreslagit som inte finns med i underhallsplanen har vi ringt och fragat
entreprendrer om.

Det man maste beakta nér det géller budgetpriser och de priser som presenteras i
underhallsplanen kan sla at bada hallen nédr man vil bestimmer sig for att utfora atgirderna.
Detta dr bland annat beroende pa hur det ser ut pa byggmarknaden sa kan prisbilden variera
mycket. Limnar man ut en forfragan i ett lige dir det byggs mycket (hogkonjunktur) kan
priserna bli hogre.

Vid en lagkonjunktur man kan handla upp en entreprenad till mycket formanligt pris.

Det vi bygger aterbetalningstiden pa (pay-off tiden) dr dels att vi har statistik pa genomforda
atgirder och att vi har erfarenhet i sadana fragor.

Beroende pa vilken ordning man genomfor atgarderna forandras pay-off tiden pa de olika
delmomenten.
I kilowattimmar (besparingen) kan det skilja mycket (procent pa procenten).

Vi har statistik pa injustering av virmesystem.

Det kan variera fran 5-6 % upp till den férening som sparat mest pa 32 %.

Allt beror pa hur det ser ut vid starttillfillet en rimlig besparingspotential for er forening bor
ligga runt 10 %. Till 15 %. Vilket skulle ge en arlig besparing pa ca 250 000 kr vid 10 % och
15 % skulle ge en arlig besparing pa ca 375 000 kr.

Installationskostnaderna for atgérder pa virmesystemet som ovan har skiftat allt fran 4 000 kr
upp till 6ver 7 000 kr exklusive moms per ldgenhet, nir vi summerat totalkostnaderna fran
utférda entreprenader.

Hela prisdifferensen beror forutom Hog-/lagkonjunktur pa hur manga och typ av radiatorer
samt typ av radiatorkoppel som finns i ligenheterna. Enligt féreningens underhallsplan &r
kostnaden baserad pa att det finns 5 radiatorer i snitt per ldgenhet.

Borjar man med vindsisolering sa minskar besparingspotentialen mitt i kilowattimmar for en
injustering, och aterbetalningstiden blir lingre for den atgérden.

Aven om aterbetalningstiden skulle bli nigot lingre exempelvis vid en vindsisolering sé skall
byggnaden sta kvar minst i 50 ar till och utifran det perspektivet blir det vildigt I1onsamt for
foreningen, for vindsisoleringen kréver ingen tillskottsenergi eller underhall.

I dagslédget har vi ingen statistik inom HSB pa hur mycket vindsisolering kan sénka
forbrukningen, men vi har nagra foreningar som nyligen utfort isolering av vindar.

Naista ar kan vi se vad det fatt for effekt.
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Vi har dven statistik att vid stamrenoveringar sa minskar vattenférbrukningen och er forening
gjorde ett stambyte 2003 och minskade er vattenforbrukning med 9,6 % under 2003 och med
8,3 % under 2004.

Diremot sa har forbrukningen okat for foreningen de tva senaste aren med 1,6 % under 2005
och med 3,0 % under 2006.

Likadant har vi exempel pa vid stamrenoveringar kan besparingarna variera mycket.

Det ror sig allt fran 10 % till 6ver 20 %.

Vid renovering av virmesystemet kan man aldrig garantera hur stor besparingen blir beroende
pa att det d&r manga faktorer som spelar in.

Som exempelvis vilken rumstemperatur som bestidms, vilken typ av radiatatorventil som sitts
in, och typ av injusteringsmetod.

Vi forordar till exempel MMA:s smartventil, som gar ner till ett sparlige om man férsoker
manipulera den eller har konstant 6ppet fonster. Den ventilen dr nagot dyrare dn andra
ventiler, men ger en storre besparingspotential.

Trots allt hanger det till sist pa hur slutanvindaren beter sig.

Med 6kad information om energikostnader och mgjlighet att paverka sina boendekostnader
kan man na mycket langt.

HSB Goteborg
Ombyggnad

Torkel Rosenberg / Anton Letfors.



