Balkongrenovering 2022

Information och forslag till renovering av balkongerna

Bakgrund till renoveringen

Foreningen utférde 1991 en balkongrenovering med inglasade balkonger. Behovet av
renovering var stort, med tanke pa problemen med bottenplattan och korrosion. Vid stamman
1991.04.11 beslots forutom att bygga ut bottenplattan att &ven att glasa in balkongerna for
att medlemmarna battre skulle kunna anvanda de nya balkongerna under aret. Nu 30 ar
senare ar balkongerna pa nytt i behov av en renovering inom en snar framtid. Styrelsen har
anlitat Betongkonsulten i Kungalv for atgardsanalys av balkonger samt fasader. Nar nu
betongplattorna samt inglasningarna maste bytas ut ar det en god mdéjlighet att samtidigt
géra balkongerna stérre och mer anvandarvanliga.

Underlag av behov samt marknaden for balkongrenovering
Styrelsen har under hdsten 2021 besdkt flera tillverkare av inglasade balkonger for att se vad
som erbjuds pa marknaden. Styrelsen har vid dessa besok tagit upp féreningens behov:

* En leverantor som har totalansvaret for renoveringen

En renovering av balkongerna bestar inte bara av inglasning utan ocksa atgarder pa
balkongplatta. Vi tittar ocksa pa framdragning av el, belysning, balkong matta och solskydd {ill
balkongerna. Vidare har styrelsen 6nskemal om att utsatta fasader pa hoghusen aven skall
atgardas nar man anda har stallningarna uppe. Val av entreprendr som har ett totalansvar har
varit ett viktigt krav.

* Livslangd pa de nya balkongerna

Med tanke pa féreningens erfarenheter av skador pa balkongerna pa grund av vader och
vind samt klagomal pa att vatten tranger in pa balkonger har styrelsen tagit upp kraven i
samband med val av entreprenér. Endast en leverantor erbjuder ett battre skydd for
balkongplattan och darmed en mycket langre livslangd an évriga leverantorer.

* Storre inglasad balkong

Onskemal om att bygga ut balkongerna med en stérre balkongplatta fér medlemmarna. |
samband med detta sa behdver balkongerna fa ett battre langsiktigt skydd an vad dagens
enklare modell av inglasning utgér. Krav pa tathet och andra funktionskrav gor att
balkongerna skall kunna nyttjas stérre delar av aret oberoende av arstid och vader.

* Energibesparing
Behov av atgarder for att minska varmekostnader har diskuterats i samband med
renoveringen.

Summering

Styrelsen har vid ett méte den 17 november diskuterat samt summerat beséken.

Styrelsen har efter genomgang med olika entreprendrer, prisbilder, tekniska I6sningar samt
dokumenterad livslangd noga 6vervagt att teckna avtal med Balco AB som totalentreprendr
for projektet med férbehall att stamman sager ja till projektet.

Balco ar ocksa en av HSB utvald leverantor och har forlangd garantin fran 5 ar till 10 ar.
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Omfattning av balkongrenoveringen
* Ta ner samtliga inglasningar samt kapa bort utsatt betongkonstruktion
* Utbyggnad till nytt djupmatt 2200 mm samt nya inglasningar till samtliga balkonger.

Ekonomi

Balkongrenoveringen innebar 6kade manadskostnader i form av avskrivning under
livslangden av de nya balkongerna, samt 6kade rantekostnader.

Merkostnad for storre balkong uppskattas till cirka 100 kr i manaden

Information samt visning av balkongen med inglasning

Balco kommer under perioden 2 till 5 maj att bygga upp det balkongsystem som styrelsen
har valt i vart omrade. Medlemmarna kommer att fa en separat kallelse till denna visning.
Personal fran Balco och styrelsen kommer under dessa dagar att finnas pa plats for att svara
pa alla fragor samt demonstrera de nya balkongema.

Extrastamma 12 maj kl. 18:00 i Forum

Beslut om styrelsens forslag till storre och inglasade balkonger kommer att tas pa en
extrastdamma.

Om minst 2/3 av narvarande réstberattigande medlemmar samt eventuella fullmakter réstar
ja till forslaget kommer styrelsen fortsatta arbetet med stérre och inglasade balkonger.

De medlemmar som inte samtycker, (réstar nej eller inte svarar) kallas till Hyresnamnden.
Om stamman rostar nej pa extrastamman sa faller forslaget om stérre och inglasade
balkonger och styrelsen kommer da att upphandla nya balkonger som motsvarar dagens
balkonger eftersom balkongerna maste renoveras om vi skall anvanda dem framover.
Merkostnaden for stérre och mer anvandarvanliga balkonger innebar en merkostnad pa cirka
100 kr/manad, varfor styrelsen uppmanar medlemmarna att saga ja till forslaget

Om stamman sager ja till férslaget pa stamman och alla myndighetskrav ar uppfylida sa kan
en etablering pa plats ske under varen 2023.

Styrelsen



